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La casaverde costa di piti, ma conviene

Il suo prezzo medio supera di almenoil 10% quello di un’abitazione “normale” ma bisogna calcolare che le spese di gestione
saranno ridotte al minimo e che un’eventuale rivendita sara pili facile ed anche pil remunerativa. Le certificazioni necessarie
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che nel medio ter-

mine un immobile

residenziale dotato

di una classe ener-

getica elevata avra
unmaggiorvaloredimercato proprio
per i suoi bassi costi di gestione. In
pratica, al momento di una eventua-
le rivendita potrebbe ottenere un ca-
pital gnin pil sostanzioso e,
particolare di non poco con-

to, pit1 facilmente liquidabi-

le: la tempistica necessaria

per concludere Iaffare risul-
terebbe pit veloce rispetto a
tipologie costruttive ordina-

rie.

Per garantire la qualita
energetica dell'immobiie, il legisla-
tore ha stabilito I'obbligo di dotazio-
ne della certiflcazione specifica. In
caso di compravendita, il venditore
deve consegnare all'acquirente I'Ace
{attestato di certificazione energeti-
ca): si tratta di un documento sinteti-
co attestante i risultati dell'indagine
effettuata dal Certificatore Energeti-
co sull'edificio analizzato. Questo
documento permette all’acquirente
di valutare [I'efficienza energetica
dell'immobile e al tempo stesso di

avere una percezione di quelli che
potranno essere i costi di gestione
connessi al riscaldamento e/o raf-

mitadellacostruzioneal progetto, sia
la bonta della messa in opera degli
elementitecnicichehannoinfluenza
sulla prestazione energeticar.

Soloal termine di questo processo
di controllo, [[ifif emette il certifica-
toprevistodallalegge. Pubanchecer-
tificare, oltre alla qualita energetica
anche requisiti di sostenibilita, come
il risparmio idrico, e requisiti di
comfort interno, come il benessere
termico ed acustico. E' opportuno
evidenziare che I'Attestato di Certifi-
cazione Energetica (Ace) di un edifi-
cio attribuisce un valore di “fabbiso-
gno energetico annuo” che ne deter-
mina la classe. Le classi sono otto:
dalla classe “A+” (che prevede un
consumoinferiorea15chilowattora-
ri per metro quadrato l'anno) alla
classe“G" conunfabbisognoenerge-
tico oltre i 160 kWh/mqanno).

Vediamo, in concreto, le caratteri-
stiche di un complesso immobiliare
con edifici in classe certificata “A”

prendendo a campione il progetto
“Habitaria” che La Ducale Spa, so
cieta di trading immobiliare del
Gruppo Tecnocasa dal nq_vembge
2010 starealizzando

aPaullo, unacittadi-
na ad est di Milano.

ad alta efficienza quali le pompe di
calore che sfruttano I'energia termi-
caprodottadall’acquadifalda. L'im-
pianto della pompa di calore viene
alimentato da energia elettrica e per
ottenere il risultato che i costi di que-
sto impianto vengano azzerati, & sta-
to predisposto un campo fotovoltai-
co per la produzione di energia elet-
trica che verra posto sulle falde del
tetto. In pratica si otterra un sistema
di riscaldamento-raffrescamento
delle abitazioni a costo zero (a con-
suntivo). Negli alloggi i terminali
scaldanti/rinfrescanti saranno auto-
nomi, con pannelli radianti a pavi-
menti. La temperatura sara control-
lata autonomamente da cronoter-
mostati programmabili e i consumi
saranno verificati con appositi con-
tabilizzatori.

Per ottenere la certificazione in
classeenergetica“A” &necessario, fra
I'altro, progettare forme architetto-
niche che riducono al massimo le di-
spersioni di calore, garantiscono il
massimo isolamento, l'utilizzo di
materialeecocompatibili, serramen.
tidi ultimagenerazione che coniuga
no risparmio acustico e termico.
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