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ACUSTICA

Poche tutele se 1a casa € rumorosa

I costruttori sono tenuti
arispettare limiti
diinsonorizzazione

ma mancano penali

e possibilita di rivalsa

Maria Chiara Voci

Fra i motivi che sono alla base
delle liti condominiali &, in assolu-~
to, ai primi posti. Bambini rumoro-
si che corrono e urlano al piano di
sopra, vicini che tengono la televi-
sione a tutto volume e solerti casa-
linghe che puliscono con 'aspira-
polvere nelle prime ore delladome-
nica, minano, spesso, la concordia
fra vicini di casa. Eppure lisola-
mento acustico non é ancora a pie-
no titolo fra i requisiti che orienta-
no le scelte di chi affitta o acquista
unacasa, ancheacausadellemoda-
lita dei controlli sulle nuove costru-
zioni e dell'impossibilita per l'ac-
quirente di rifarsi in sede civile.
Perlenuoverealizzazioniinreal-
tale regole dettate dallalegge sono
chiare. A fissare un tetto al rumore
passivo, infatti, sia fra un edificio e
I'esterno che fra un’unita e l'altra,
ce il Decreto del presidente del
Consiglio dei Ministri del 5 dicem-

- LE NORME DI RIFERIMENTO

I Dpecm 5/12/1997 determinai
requisiti acustici passivi degli
edifici e specifica i limiti dilegge
che devono essere rispettati, per
le nuove edificazioni, al termine
deilavori di costruzione in
opera, cosi da garantire un
adeguato isolamento ai rumori.
Le tipologie di rumore prese in
esame sono cinque: rumori aerei
fra differenti unita immobiliari,
rumori da calpestio, rumori
esterni e isolamento delle
facciate, rumori che derivano da
impianti divisi, a funzionamento
continuo (come la ventilazione o
la caldaia) e rumori che derivano
daimpianti a funzionamento
discontinuo (come impianti di
scarico o ascensori).

bre 1997. Inoltre I'Uni ('ente nazio-
nale italiano di unificazione), su
input del ministero del’Ambiente,
havarato nelluglio del 2010 lanor-
ma11367, che permette di classifica-
re gliimmobili in quattro differenti
categorie. Per le ristrutturazioni la
disciplina varia a seconda dellare-
gione in cui ¢i si trova; nulla invece
regola lesistente. Anche perché
I'isolamento acustico € una mate-~
ria complicata e occorre partire da
unbuon progetto per arrivare a so-
luzioni ottimali, mentre & difficile
intervenire sul gia costruito.

«Se sulla carta le regole sono
chiare e lalegge impone il rispetto
dei limiti - fa pero presente Mat-
teo Borghi, responsabile del setto-
re acustica di Anit, I'Associazione
nazionale per I'isolamento termi-
€0 e acustico — non ¢’, per contro,
una norma che obblighi alla pre-
sentazione diunarelazionedel cal-
colo previsionale oppure che im-
pongalamisurazionein operadel-
le prestazioni dell’edificio. Allo
stesso modo, non ¢i sono penali
per chi non si attiene alla legge,
ma solo una fiorita giurispruden-
za ariguardo. Lo stesso vale anche
per la classificazione acustica, che
a differenza di quella energetica
non é obbligatoria».

Critico sullo "staus quo” & anche
BTN organismo di certificazio-

L'ente di unificazione

La Uni113/67 & una norma
tecnica (non quindi un obbligo
dello Stato), che spiega una
procedura per determinare la
classe acustica di un immobile.
In tutto gli edifici sono suddivisi
in quattro classi, dalla prima
alla guarta, a seconda del grado
diisolamento. Una volta
recepita, la norma potrebbe
diventare cogente, ma al
momentoil suo rispettonon &
obbligatorio, anche se & utile
per orientare il mercato

ne che ha istituito un proprio mar-
chio. «Fino a gqualche anno fa chi
acquistava un appartamento nuo-
V0, NON a norma sotto I'aspetto dei
requisiti acustici passivi, potevari-
valersi direttamente sull’impresa,
insede di contenzioso civile, e ciso-
no stati casi di risarcimenti fino al
20% rispetto al costo dell'unita -
aggiunge il direttore di Icmgq, Lo-
renzo Orsenigo - Oggi, pero, que-
sta possibilita e venuta meno per
effetto di quanto disposto nelle leg-

Gli acquirenti del nuovo
non possono pii
intraprendere azioni legali

gi di recepimento delle norme co-
munitarie nel 2008 e 2009 (la
88/2009 e 1a 96/2010, nda). Resta
compito della pubblica ammini-
strazione sorvegliarela correttaap-
plicazione del Dpcm del ’97, ma le
modalita di controllo sone disomo-
genee a seconda del comune e so-
no pochissimi quelli che richiedo-
no obbligatoriamente la verifica in
operadei requisiti, mediante misu-
razioni sperimentali al termine dei
lavori. Una decisione che va contro
la tutela dell’'acquirente».

A complicare la materia ¢’¢, an-
che, una difficolta tecnico-operati-

va: certificare 'acustica di un edifi-
cio, rispetto al rendimento energe~
tico, richiede prolungate e ripetute
rilevazioni in loco. «Posto che non
¢’e alcun obbligo - prosegue Bor-
ghi — siamo comunque convinti
cheverificare le prestazioni diisola-
mento ai rumori di un immobile
sia, gia oggi, un’opportunita per il
mondo delle costruzioni. Unappar-
tamento con performance elevate
aumenta il suo valore, Le aziende e
i professionisti, che conoscono i
contenuti della norma Uni, saran-
no avvantaggiati nel futuro».

«Un acquirente informato, pri-
madi firmare un compromesso e il
rogito di un appartamento nuovo -
conclude Orsenigo ~ potrebbe chie-
dere se I'oggetto della compraven-
dita sia stato verificato per il rispet-
to delle norme acustiche da parte
un ente terzo. Alcuni protocolli di
certificazione non obbligatori, co-
me il nostro, propongono inoltre di
prendere in considerazione anche
I'isolamentodai rumori frale carat-
teristiche che aumentano il
comfort dell’edificio. Per questoab-
biamo sviluppato, di recente, una
guida cheaiutaiprofessionistiaim-
postare correttamente i progetti,
pensando fin dai primi passi della
costruzione all’abbattimento diin-
quinamento rumoroso».
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